METHODOLOGIE POUR LA
DEFINITION DU POTENTIEL DE
DENSIFICATION — COMMUNE
D’ODARS

Mai 2025







Envoyé en préfeciure le 09/10/2025
Regu en préfecture le 09/10/2025
Publié le

{0031 2131ﬂ4u29 20251 08—32025 10_01-DE

Cammmunauis
4 sgglomaralion

POUR L'HABITAT

OBIECTIFS DU CALCUL

.
tecturales ». ,:'1' caci afin de favoriser

n des 2s5paces nailore

nmation de l'espa

CONSCITH
3

modération de la conso

m_:}(‘)

irbain compris j:’ns le prf;;,ev‘ fz’ r"e%jem ent et de de/ﬁfop ement durables ».
Le calculdup ir & prévoir une mobilisation effective de la densification d"
quantitatif inombra de logerments potentiels) mais égafeﬂe'ﬂ' gualitatif (typologies, formes urb

: e

d _ns'*ira’fiom ”ns*afée sur les annéas précédant Parrét de
a densification dans la
ansification réaliste, mais

Ce calcul du po
fa modnftcatton du PLU d’ Odars
pradisction dz logem
non saitrisée pour la du

PRINCIPES DE LA METHODOLOGIE

DEFINITION DE LA TACHE URBAINE

La premiére étape est celle de [z dé la tache urbaine qui va constituer I'espace bati.

Pour amensr de fa cohérence avec le caloui de con mation '*Tes ENAF, rette tAche urbains ast basée sy
espaces non-gh { i nis par ia nomernclature (vcér
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MESURE DU POTENTIEL DE DENSIFICATION BRUTE AVEC ME DIsPO

s r

L'outil de mesure des disponibilités fonciéres, MeDispo mis en ceuvre par I'’Agence d'Urbanisme Toulouse aire

métropolitaine —aua/T —en collaboration avec la DDT Haute-Garonne, Toulouse Métropcle etle Sif:ovai, perme?
’homogénéiser les méthodes de production et les sources utilisées pour obtenir des résultats convergents, quel
que soit le territoire observé. Une approche méthodologique de détection des potentiels fonciers libres, en
intensification ou renouvellement urbain est ainsi proposée, permettant de répondre aux exigences légisiatives
en vigueur en matiére de lutte contre la consommation excessive d’espace. Cet outil offre un premier niveau de
lecture du territoire afin de repérer de facon automatisée les espaces ouverts & I'urbanisation pouvant faire
Fobiet d'une densification ou d’'un développement & I'avenir. Les parcelles susceptibles d'étre « intensifices »
couplées aux parcelles libres situées a proximité, sont retenues dans ['analyse des lors qu'elles atteignent un
seuil de 6oo m2.

Q.

Le potentiel foncier en intensification est constitué des parcelles non béties (dents creuses), du potentiel foncier
sur les parcelles baties (par celles baties pouvant faire I'objet de divisions et regroupements de « fonds de
parcelles » et du potentiel en renouvellement urbain (batiment pouvant faire l'objet de démolition |
reconstruction / changement de destination).

La méthodologie d’identification de ce potentiel a été la suivante.
1/ Identification des parcelles non baties (Seurces : POS, cadastre)
8 Sélection des parceiles sans construction au sein d’espaces batis, situées en zone urbaines ot ouvertes
3 Purbanisation du PLU précédent (zones U et AU a 'exception de AUo).
B Suppression des parceiles scumises 3 contraintes ou risques : zones inondables, nuisances sonores,

espaces protégés (EBC..)

Certaines constructions récentes pouvant ne pas apparaftre sur le cadastre, une vérification sur le terrain a été

nécessaire,

riels fonciers sur les parcelles baties {Sources : POS, cadastre)
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Certains potentiels étant déja ocouy

La carte du potentiel MeDispo (en fin de rapport) montre ainsi:

®  Desespaces bitis depuis 2020

B Des espaces situgs hors de ine {et qui seront comptabilisés comme de la consommation

d'ENAF}
m  Desaspacss en intensification {division parceliaire)

8 Desespaces «libres » (dents creuses)

wr

IDENTIFICATION DU POTENTIEL DE DENSIFICATION AFFINE

examing sur D?‘GYO aérienne récente {2022) pour évaluer ses

Chague secteur identifié par MeDispo est ensy
capacités de mobilisation.

Ce travail permet d'identifier les unitds fonciéres avérées fgrande parcelle avec un seul propriétaire) ou
potentielles (quelques parcelles contigués avec peu de propriétaires). La surface des unités fonciéres sont

mesurées,

Les potentiels trop restreints sont supprimeés.

Les coups partis sont également indiqués.

Les autres potentiels sont maintenus avec un potentiel de 1 fogement (potentiel diffus).
o

Des secteurs de rencuvellement urbain connus sont indiqués (ainsi que leurs surfaces) quand ils existent.

La carte du potentiel de densification affiné est ainsi obtenue (voir ci-dessous).

LA
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MESURE DU POTENTIEL DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

Le potentiel de production de logements est obtenu en additionnant :

N L

[

m  Lesunités fonciéres questionnées développées et analysées ci-dessous:

Analyse du potentiel & questionner :

s iogements en diffus (divisions parceliaires essentiellement)

Les jogements produits sur les unités fonciéres potentielies
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2,68 hectares sont identifiés comme potentiel de densification, pour permettre la densification de I'enveloppe

urbaine. Cette surface a été questionnée et une estimation théorique du nombre de logements qu’elle pourrait

accueillir a été réalisée. Cette analyse est présentée ci-dessous.
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Secteurs Identification Projection possible Nombre
de
logement
s
théorique
possible
Chemin | Secteur UBp du PLU 2
de o
Reynerie Secteur a préserver au

regard de son paysage
et de sa situation a
I'extrémité de
I"enveloppe urbaine et
de sa proximité avec le
pigeonnier classé MH.

La projection de
densification ci-contre

4 est volontairement
faible en raison d’une
capacité des réseaux
limitées pour accueillir
un développement
urbain important ainsi
gue pour préserver le
paysage a proximité du
Monument historique.
Une part importante
devra étre réservée a
la végétalisation.
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Rue des A Secteur UA 7

soeurs ;
| Deux options peuvent

étre envisagées :

- 2logements
sous la forme
de maisons
individuelles
pour rester en
cohérence
avec
I’'environneme
nt bati

- 7 logements
individuels
aménagés
dans un grand
volume
similaire a
celui des
fermes
lauragaises

Simulation 2
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L2 Secteur UB 5
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Chemin | Secteur UB 7
des I . . - -
Habitant 7 maisons individuelles
s W s’inscrivant dans le
| tissu pavillonnaire

existant.

PA autorisé en cours
TOTAL 25

=

(e potentiel théoriqua de prod
logements potentiels.

ction de logements en densification est donc estimé a 8y+2g=112

[Te]
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INCONVENIENTS ET LIMITES DE LA METHODOLOGIE
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METHODOLOGIE POUR LE CALCUL
DE LA CONSOMMATION D’ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET
FORESTIERS (ENAF)
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1 >> OBJECTIFS DU CALCUL

La loi Climat et Résilience fixe pour objectif d'at
un objectif intermédiaire de réduction de moitié d
dans les dix prochaines années {par rapport 2
décennie précédente (2011-2021).

teindre le « Zéro Artificialisation Nette des sols » en 2050, avec
defa consommation d'Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
a date de publication de la loi, soit 2021-2031) par rapport a la

Dans le cadre des réflexions menéas dans le PLU, la commune doit mettre en ceuvre les objectifs de réduct]

I

de la consommation d'espaces fixées par ia loi Climat et Résilience applicable depuis le 21 aolt 2021.

Pour un PLUJI, il est également attendu dans e PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable),
I'expression d’un objectif de modération de la consommation d’ENAF, basé sur la consommation d'espaces
observée durant les 10 années précédant 'arrét du projet (article L 151-4 du code de 'urbanisme).

N

Le Rapport de Présentation doit exposer la justification de la compatibilité de cet objectif et de I'ensemble de
dispositions directes ou indirectes gui v contribuent (densification, etc.), avec Vobjectif de reduction d
consommation d’ENAF fixé par le SCoT sur la période 2021-2031 et avec les objectifs de réduction du rythme de
Vartificialisation sur la période 2031 jusqu'a Phorizon du PLUJL

(53}

Ces éléments doivent permettre de:

m  Déterminer les flux de consommation d’espaces (urbanisation au sens du texte) et la localisation de la
consommation d'espaces effective.

:

®  Localiser précisément les espaces urbanisés et les Espaces Naturels Agricoles et Forestiers a part
d’une base cohérente :

=

x  afin de distinguer les espaces & densifier sur lesquels doit porter I'étude de densification,
x  des Espaces Naturels, Aﬁrim‘es et Forestiers qui seront localisés précisément et considérés
comme consormmation d'espa lanifiée.

A noter gue le texte n‘impose pas de méthode de mesure et laisse au libre choix des collectivités d’adopter
le procédé de mesure le plus opportun a mettre en ceuvre.

La loi définit simplement dans son article 194 la consommation d'espaces comme « la création ou Uextension
effective d'espaces urbanisés sur le territoire concerné ». |l s'agit donc de la conversion d'espaces NAF en espaces
urbanisés, (soit la mutation effective d’'un espace & dominante agricole, naturelle ou forestiere en un espace
accueillant de I'habitat, des activités, des infrastructures, des équipements, publics ou privés, y compris les
équipements de loisirs et sportifs, et guel que soit le zonage initial dans le document d'urbanisme en vigueur).

2 >> DONNEES UTILISEES

Ce paragraphe est repris du rapport de justification de Toulouse-Métropole (44 a 54 du dossier d’arrét de 2024).

Par souci de cohérence avec la resure de 'artificialisation qui sera effectuée par I'Etat mais aussi pour s’assurer
de disposer de réelles passerelles entre I'analyse de la consommation d’Espaces Naturels , Agricoles et Forestiers
(ENAF) et la mesure de Iartificialisation, le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine et les collectivités le
composant (dont le Sicoval) se reposent d’ores et déja sur le méme outil de mesure que celui financé par la
Direction générale de I'aménagement, du logement et de la nature (DGALN) et en cours de déploiement sur
l'ensemble du territoire francais.

Il s'agit de I'OCcupation du Sol & Grande Echelle (OCS-GE) développée par linstitut Géographique National
(IGN), dont les spécifications sont basées sur les prescriptions nationales du Centre National de I'information
Géolocalisée (CNIG) et qui est a la base de la rédaction des décrets d’application de la Loi Climat & Résilience et
de la nomenclature des catégories de surfaces artificialisées / non artificialisées.

L’OCS GE IGN est une base de données vectorielles produites & partir de interprétation d'images aériennes
d’une résolution de 20 & 50 centimétres. L'espace y est caractérisé par sa couverture (bat, végétalisé, eau...) et
son usage physique (résidentiel, agricole, transports...). Les informations fournies prennent la forme d'un
périmétre a I'intérieur duguel sont constatés une couverture et un usage particulier et homogeéne.
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Les espaces analysés sont évalués au regard des catégories espaces naturels et espaces agricoles indiquées dans

| menclature élaborée par le COmité Ragional des Utilisateurs (CORU) de FOCSGE en 2015 et adaptés par

tla DDT31 suite aux travaux de doctrine de la DGALN en 2022, Une matrice de correspondance entre
nes

e
FOCSGE et cette nomenclature est disponible en annex

)
b}
o

a2,

instant T mais aussi de mesurer les

Ainsi, le croisement de données fiscales et d'interprétations d'images aériennes sur lequel est basee 'OCSGE
enrichie CORU permet une analyse et une mesure de la consommation d’ENAF plus fine et plus robuste que
celie issue des fichiers fonciers qui s'appuient uniquement sur des fichiers fiscaux.

L'analyse de la consommation d'espaces s'est donc exclusivement appuyée sur les données de 'OCSGE enrichie
CORU.

Des éléments méthodologiques, spécifiques a 'OCS-GE {définitions, création, nomenclature, etc) sont
explicitées dans 5 fiches de 'AUAT®,

Des informations sont également disponibles sur les fascicules mis en ligne par le gouvernement?, qui
permettent de comprendre les tenants et aboutissants du Zéro Artificialisation Nette dans je cadre de I3
planification et I'intérét, mais aussi les limites, de 'outll OCS-GE pour son application.

3 >> PERIODE D’OBSERVATION RETENUE

Les bases de données OCS GE sont produites a partiv de Vinterpréfation d'images aériennes (BD Ortho IGN).
Ces images proviennent de campagnes aériennes départementales réalisées généralement tous les 3 ans par
Vinstitut Géographigue National (IGN). Sauf changement dans ies calendriers de production, il est donc trés rare
de disposer d'images a 10 ans d'intervalle. Il est donc plus, commun de disposer de millésimes avec des écarts
dey, 6, gou1z2ans.

Les prises de vues sont généralement réalisées a V'été ou Vautomne et les post-traitements neécessaires,
permettent une mise a disposition des images, généralernent dans les 6 a 8 mols suivants pour une version «
express » et 'année suivante pour une version « standard »

»3,

Compte tenu de ces contraintes technigues, I'analyse de la consommation d’ENAF se base sur les 4 derniers
millésimes d’OCS GE acquis par le Syndicat Mixte d’Etudes de 'Agglomération Toulousaine (SMEAT) couvrant
Fentigreté du territoire de la métropole (2009, 2013, 2016, 2016 et 2022).

Si on combine une date de fin de l'observation la moins éloignée possible de la date d'arrét du projet de PLU
avec la disponibilité de données fiables pour &tre au plus prés de ce gu’exige la loi, on retiendra, pour Pannée
2024, une période d’observation 2013-2023. Cela permet d'utiliser les millésimes OCS-GE 2013, 2016, 2019 et
2022 sans avoir & mener de « rétropolation » sur les évolutions entre millésimes (voir le paragraphe ci-aprés). |l
faudra simplement ajouter aux évolutions réelles observées entre 2009 et 2022 le suivi des évolutions entre 2022
et 2023.

Les chiffres de consommation 2011-2021 et 2013-2023 retenus serviront de référence pour fixer la limite des
possibilités en matiére de consommation planifiée pour la période 2021-2031 puis pour la durée de vue du PLU,
pour tendre vers une réduction de la consommation d’ENAF d’au moins 50%. Le PLU présente donciciun double
comptage, afin de montrer les tendances de consommation passées et planifiées par le PLU.

! https://www.aua-toulouse.org/trajectoire-zan-du-cadre-legal-aux-outils-pour-agir-et-changer-de-modele-damenagement/. oo

2 https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/bibliographie/fascicules-mise-en-oeuvre-la-reforme-zan. cons

* https://www.aua-toulouse.org/wp-content/uploads/2024/02/0CS-GE-Periodes-danalvse-et-de-mesure-fiche-3.pdf, cons
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5 >> PRINCIPES DES CALCULS
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Pour analyse de la consommation d’espaces au cours des dix années précédant 'arrét d
e plan technigue, il existe toujours und é alage temporel ents s di
es données INSEE ont un décalage de 3 ans).

{onc sur une période de référ
t

L'ensemble des documents d'urbanisre approuvés d
b

i 5
avec une fin plus ou moins proche de Farrét et sur une extrapola
consommation d'ENAF sur cette période,

r hme moyen an

Pour garantir la justesse de I'extrapolation sur les 20 dernie
consommation d'ENAF observé sur la période de disponibili
oit récente et disponible, sur un temps suffisamment anm {gan

rocessus d'urbanisation et ses tendances lourdes. Elle 5t'ﬁ rxcmmgenﬂ D:"é" sur
observation effective et fine géographiquement pour garanti; Za compastibilité entre le bilan de consommat
effactive et les projections de consommation piamﬂée%

U\

"Q

OCSGE (M) et le millésime SU!vant /N+3, N+6 ou E‘4+9, 2 !es esp
N+3 (ou N+6 ou N+g) sont considérés comme consommés,

Sont ainsi présentés :

L} e chiffre de consommation 2011-2022
B Les chiffres de consommation 2013-2023
= |es cartes de spatialisation de [a consommation enfre 200 et 2025 et entre 2013 €1 2022

Les chiffres de consommation 2011-2021 (de début septembre 2011 a fin aoft 2021, 50it 10 ans/120 mois) sont
« reconstitués » en ajoutant :

’

= Les consommations réelles observées entre 2013 et 2016 et entre 2016 et 2019

:

®  Larnoitié des consommations réelles observées entre 2009 et 2013 {2 ans sur 4)

7 ; ‘

®  Les deux tiers des consommations réelles observées entre 2019 et 2021 {2 ans sur 3)

Les chiffres de consommation 2013-2023 (de début janvier 2013 a fin décembre 2022, soit 20 ansjz2c mois) sont
également « reconstitués » en ajoutant :

B Lesconsommations réelles observées entre 2013 et 2016, entre 2016 et 2019 et entre 2013 et 2022

m  Laconsommation de 8 mois sur les 48 de la période 2005-2013 {correspondant aux 8 mois de janvier a
aolt 2013)

B La consommation de 4 mois sur les 36 de la période 2019-2022 (correspondant aux 4 mois de

septembre a décembre 2013)

La méthodologie est illustrée sur le schéma en page suivante.

A noter que la période 2013-2023 est I'estimation la plus fine que I'on puisse avoir avec les millésimes dont nous
disposons actuellement : sur 120 mois de consommations, seuls 12 sont issus d'une retropolation ou d'une
extrapolation (par comparaison, pour 2011-2021 OU 2014-2024, 48 mois de consommations sont issus d'une
rétropolation ou d’une extrapolation).

* https://www.aua-toulouse.org/wp-content/uploads/2024/02/0CS-GE-Periades-danalvse-et-de-mesure-fiche-3.pdf, =

(93]
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c sthode, le Sicoval a fait le choix de se placer en cohérance avec ja méthodologie utilisée surle PLUI-
fe Toulouse ’\/!e*ropoi méthodologie mise en place avec FPAUAT en coilaboration avec la DGALN et la
thodologie a le gros avantage d’étre réplicable si ités du SCOT GAT, assurant

méthodologies permettant d es suivis el comparaisons plus pertinentes entre territoires.
te méthodologie est d'étre directernent apolicable aux millésimes suivants de

uctibilité et un suivi rﬁar@ le temps a long terme des données de consommation
sation de 'OCS-GE facilitera le passage aux calculs d'artificialisation.

=

d'autre collac

i

nvénient de la méthodologie est lié 4 [a précision temporelle des »"Onsnmmatior‘s, qui ne sont
srla périnde 2012-2021 par exemple, une consommation qui aurait eu lieu entre 2009 1 2010
pame dans le chiffre de consommation global. Cette imprécision est toutm‘ms valable dans les

;

deux sens (sou evaiba ion et sur-évaluation) ce qui permet de limiter impact de cette imprécision.
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L'aut , est que la spatialisation des espaces consommées n’
livraison des millésimes et pas forcément entre les dates sur lesquelies
}’apor batmr du PLU). Pour pallier ce mangue, le Sicoval a fait le choix de proposer les deux cartes de
spatialisation las plus proches des dates de calculs retenus (10 ans avant approbation du PLU).

FONSO.MMA*@F\; 2011-20“21

- 2010 T 207 ] 2012 - 201:. 2015 -zow 1 2013- 2020 I 202112
A fz./aa)ly =B I +_-ll J_Hf,m}ﬁ} x 4]

ANNEXE

- Matrice de correspondance entre F'OCSGE et 'OCSGE enrichie CORU?

* https://www.aua-toulouse.org/wp-content/uploads/2024/02/0CS-GE-Identifier-les-ENAF-fiche-2.pdf corsul

o

u
.
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Pubiié le
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Odars, 1e 13/06/2025

Je soussigné, Patrice ARSEGUEL, Maire de la commune d’Odars (Haute-Garonne), certifie

sur I’honneur que :

o A ce jour, aucun logement vacant n’est recensé sur le territoire communal, qui compte

environ 950 habitants ;

o Lademande de logement ou de terrain constructible est trés soutenue : il ne se passe pas
une semaine sans que je sois personnellement sollicité, par téléphone, par courriel ou
directement en mairie, par des personnes cherchant a acheter ou louer un logement, ou

souhaitant savoir si des terrains sont disponibles a la vente.

Cette situation traduit une pression fonciére et résidentielle importante sur la commune, a
laquelle I’offre actuelle ne permet pas de répondre de manicre satisfaisante, en particulier pour
les jeunes ménages ou les familles désireuses de s’installer durablement a Odars.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Patrice ARSEGUEL
Maire de la commune d’Odars

Fait a Odars, le 13/06/2025




Envoyé en préfecture le 09/10/2025
Recu en préfecture le 09/10/2025

Publi¢ le
1D 031-213104028-20251008-D2025_10_01-DE

, OPH 3|

© engagé aqu quotidien

ATTESTATION

Affaire suivie par le péle gestion locative
7805.62.73.44.83/Courriel : gl@oph31.fr

Je soussignée, Madame CHAUDERON Justine Responsable de la
Gestion Locative a I’Office Public de I'Habitat de la Haute-Garonne, confirme
qu’il n’y a aucun logement vacant sur la commune d’ODARS.

Sur les 30 logements implantés sur cette commune, le dernier

préavis recu date d’octobre 2023.

En foi de quoi je délivre la présente attestation, pour servir et

valoir ce que de droit.

Fait a Balma, le 13 juin 2025

La Responsable de le Gestion Locative

‘\.\ X _. .;‘;;:’/
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SIRE Conseil - Expertises écologiques
2 Etat initial bibliographique et analyses géomatiques

Le recours aux ressources bibliographiques et aux analyses géomatiques en amont de [’étude a permis de
définir le contexte de la zone de projet et d’orienter les prospections de terrain.

2.1 Hydrographie surfacique

La synthése du contexte hydrographique se base sur les données du Systéme d'Information sur UEau (SIE) de
’agence de !'eau Adour-Garonne. Les bassins-versants mentionnés correspondent aux zones hydrographiques
de la base de données du référentiel hydrographique francais (BD Carthage).

La BD Carthage (Base de Données sur la CARtographie THématique des AGences de UEau) a été élaborée par
l'IGN, les Agences de l'eau et le Ministére chargé de lenvironnement en s'appuyant sur la couche hydrographie
de la BD CARTO (description vectorielle homogéne des différents éléments du paysage avec une précision
décamétrique). La BD Carthage regroupe un ensemble de couches géographiques présentant, pour le territoire
Francais, les objets hydrographiques. Cela inclut le découpage du territoire en zones hydrographiques (bassins
versants), ainsi que les cours d'eau et plans d'eau, et la codification de ces objets. Ainsi, les bassins-versants
mentionnés correspondent aux zones hydrographiques de ta BD Carthage.

La zone de projet se situe au sein du bassin-versant de l’Hers Mort.
Le cours d’eau le plus proche est situé a environ 1 km a Uest de la zone de projet (ruisseau d’En Burgade).
Aucun réservoir ni mare ne sont recensés au sein de la zone de projet.

N. Réf. 31402-EE-ODARS-2024

102 D31-213104020-00261008-D2028 10_01-DE

CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE

Légende
Wl Batiment caclastré
{7 imite communale
Parcelle cadastrale
[ Zone de projet (environ 2,5 ha)

~—— Cours d'eau
I UHers Mort du confluent de la Marcaissonne au confluent de la Sausse
I L'Hers Mort du confluent des Rosiers au confluent de la Marcaissonne (incluse)

Sources utiisées : SICOVAL ; Cadastre PCI Vecteur (PCI) de {IGN ; BD Carthage Agglomerstion du SICOVAL

110 Rue Marco Polo

mw@cm_,_

Fond de plan sé 1 Google Sateliite 31670 LABEGE
0562 240202
Toutimeamm www sicoval.fr

Réalisée par Thomas SIRE le 16 Juin 2024 SIRE Conseil

227 Route de Grenade

[} 1 000 2000 m @ *m_mm m‘O:mm: SL700 ELAGNAC

06 12 83 69 35
www.sire-conseil.fr

Figure 3 : Carte du contexte hydrographigue de la zone de projet
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SIRE Conseil - Expertises écologiques

2.3 Zones humides probabies (2023)

Publiée le 17 février 2023, la carte de probabilité de présence des milieux humides permet de connaitre la
probabilité de présence (allant de 0 a 100) des milieux humides en tous points du territoire.

Projet phare de pré-localisation des milieux humides sur le territoire métropolitain, entrepris et conduit par
PatriNat (OFB-MHNH-CNRS-IRD), 'Université de Rennes 2, Ulnstitut Agro Rennes Angers, INRAE et la Tour du
Valat, cette carte a permis d’améliorer la détection des zones et milieux humides. La réalisation de ce projet
s’inscrit dans le plan national milieux humides 2022-2026, articulé autour de 3 volets :

e Pré-localiser les milieux et les zones humides ;
e Cartographier les habitats des milieux humides ;
« Cartographier les fonctions des milieux humides.

Cette pré-localisation des milieux et zones humides, est issue d’un travail de cartographie réalisé par une
intelligence artificielle (IA) se basant sur les données du réseau hydrographique (BD Topage), celles
d’altimétrie (RGE ALTI® 5 m), et celles des formations géologiques (BD Charm-50), auxquelles sont ajoutés
des données d’archives de terrain concernant la faune et la flore. Ce travail produit par lintelligence
artificielle est ensuite validé par des experts qui le comparent a des données collectées du sol et des habitats.

’

Les données collectées sur le terrain par les experts ont permis d'évaluer un indice de qualité quant a la pré-
localisation des zones humides. Cet indice s’étend de médiocre (0) & parfait (1). Ce dernier travail de pré-
localisation basé sur une IA validée par des experts a permis d’augmenter la précision et la véracité des cartes
avec un indice s’élevant & 0,73 pour la pré-localisation des milieux humides et 0,65 pour celle des zones
humides, contre 0,59 pour la carte éditée en 2014 modélisant les milieux potentiellement humides.

La cartographie démontre que les probabilités de présence d’une zone humide sont inférieures a 80 % sur
la totalité de la zone de projet. A Uéchelle communale, les probabilités de présence d’une zone humide les
plus fortes sont situées dans la vallée de la Marcaissonne.

N_ Réf. 31402-EE-ODARS-2024
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ZONES HUMIDES PROBABLES

1D+ 031-21 31040202025 1008-D2025_10_01-DE

L égencle
W Batiment cadastré [ ] Zone de projet (environ 2,5 ha)
=77 timite communale -—— Cours d'eau

Parcelle cadastrale Il Zone humide probable (seuil > 80%)

Sources utilisées : SICOVAL ; Cadastre PCI Vecteur (PCI} de ITGN ; UMS PAtriNat 2023

Fond de plan ¢ 1 Gaogle Satellite

Agglomération du SICOVAL
110 Rue Marco Polo

31670 LABEGE
0562240202
www.sicoval.fr

Réalisée par Thomas SIRE le 16 Juin 2024

) 2 o w_ S[RE Consell

SIRE Conseit
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Figure 5 : Carte de localisation des zones humides probables a I"échelle communale
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SIRE Conseil - Délimitation des zones humides réglementaires

Tableau 1: Synthése des sondages pédologiques. Type d’horizon des zones non-humides @ Aucune Trace d’Hydromorphie « ATH ». Types d’horizon des zones humides : horizon réductique « G »
Prufll pédologique 51
Schématisation du sondage Profondeur max : 100 cm . 3
. . Les limites des horizons décrits
Hauteur{cm) Horizon Type de sol Conclusion R
correspondent aux profondeurs indiquées

0-25 ATH dans l’arrété du 1er octobre 2009, Elles
25-50 ATH correspondent aux limites décisionnelles
50-80 b ermettant la définition d’une zone humide
g P '
80-120 g selon les criteres pédologiques.

Profil pédologique 52
Les limites des horizons décrits
correspondent aux profondeurs indiquées

Schématisation du sondage Profondeur max : 75 cm

Hauteur{cm) Horizon Type de sol Conclusion
0-25 ATH dans ’arrété du 1er octobre 2009. Elles
ot ATH correspondent aux limites décisionnelles
: permettant la définition d’une zone humide
50-80 g lirp selon les critéres pédologiques. Apparition
80-120 - de traces rédoxiques a partir de 70 cm de
profondeur.

Profil pédologique 53

Schématisation du sondage Profondeur max : 75 cm

Les limites des horizons décrits

Hauteur{cm) Horizon Type de sol Conclusion N
correspondent aux profondeurs indiquées
0-25 ATH dans U’arrété du 1er octobre 2009. Elles
25-50 ATH correspondent aux limites décisionnelles
50-80 g b permettant la définition d’une zone humide
80-120 - selon les critéres pédologiques.

Profil padologigue 54
Schématisation du sondage Profondeur max : 80 cm Les timites des horizons décrits
Hauteur(cm) Horizon Type de sol Conclusion correspondent aux profondeurs indiquées

0-25 ATH dans l’arrété du 1er octobre 2009. Elles
Lo - correspondent aux limites décisionnelles
permettant la définition d’une zone humide
50-80 g o selon les critéres pédologiques. Apparition
80-120 ; de traces rédoxiques a 35 cm s’intensifiant
en profondeur.
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SIRE Conseil - Expertises écologiques

3.2 Expertise phytocéno

L’arrété du 24 juin 2008 modifié donne une méthode pour identifier les zones humides sur la base d’une
analyse botanique dans son annexe il.2.2, tableau B.

3.2.1 Méthodologie

L’expertise phytocénotique, relative aux communautés végétales présentes dans la zone d’étude, permet de
préciser "identification des zones humides lorsque Uexpertise pédologique seule ne suffit pas. L’arrété du 24
juin 2008 modifié donne une classification des habitats (Annexe 2.2.2, tableau B de Uarrété) et des especes
végétales (Annexe 2.2.2, tableau A de l’arrété) caractéristiques des milieux, sur lesquels est basée cette étude
de terrain.

Déterminer les habitats naturels et anthropiques de la zone de projet en amont de U’étude de terrain permet
d’identifier les besoins de collecte de données complémentaires pour finaliser I’expertise. La classification
mentionnée dans Uarrété du 24 juin 2008 modifié reléve du code CORINE Biotope (Devillers P., Devillers-
Terschuren J., Ledant J.-P. & coll., 1991. CORINE biotopes manual. Habitats of the European Community. Data
specifications - Part 2. EUR 12587/3 EN. European Commission, Luxembourg, 300 p. Traduction pour les types
d'habitats présents en France : Bissardon M., Guibal L. & Rameau J.-C., 1997. Corine biotopes. Version
originale. Types d'habitats francais. ENGREF, Nancy, 217 p. Mise en table : UMS PatriNat / INPN, septembre
2019).

Les habitats sont catégorisés comme hygrophiles lorsque LUentiéreté des niveaux de [’habitat sont
caractéristiques des zones humides, ou pro parte, signifiant qu’ils ne sont pas systématiquement ou
entiérement caractéristiques des zones humides. Lorsque U”habitat est classé pro parte et que la précision des
données ne permet pas de déterminer si tous les niveaux de U’habitat sont caractéristiques des zones humides,
une expertise de terrain pédologique et botanique est nécessaire, ce qui est le cas dans cette étude.

3.2.2 Résultats

Les habitats naturels sont définis selon le code CORINE Biotope.

La zone de projet, homogéne, est composée d’un seul et méme habitat, correspondant a une friche post-
culturale (Code Corine Biotope 87.1). Cet habitat est catégorisé « pro parte » selon l’arrété susmentionné.
Aucune espéce hygrophile légale n’a été inventoriée au sein de la zone de projet.
Tableau 2 : Habitats naturels de la zone de projet. < H ~ habitat hygrophile ; « p. ~ pro parte, pas entiérement ot
systématiquement caractéristique de zones humides ; Uhabitat Roncier n’est pas caractéristique des zones humides.

Habitats de zones humides
Friche culturale 87.1 p.

Code CORINE

N. Réf. 31402-EE-ODARS-2024

Envoyé en préfecture le 09/10/2025
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Figure 10 : La zone de projet vue vers {'est © SIRE Conseil - 16 mai 2024

3.3 Conclusions quant au caractéere humide

La présente expertise n’a permis de délimiter aucune zone humide réglementaire sur les bases des critéres
pédologiques et botaniques.

Le projet d’aménagement qui se tiendra sur la future zone a urbaniser n’est pas susceptible d’étre soumis
a la rubrique 3.3.1.0 au titre de la Loi sur I’eau.

Page 9 sur 15
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SIRE Conseil - Expertises écologiques

4.2 Cont

és écologiques

Dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), U AUAT a mis en ceuvre une méthode
d’identification du maillage écologique de la grande agglomération toulousaine.

Une analyse croisée du SRADDET, des espaces naturels protégés et remarquables et des potentialités
écologiques du territoire a été réalisée. L'analyse pas a pas des différents indices éco-paysagers sur le
territoire met en évidence des milieux particutierement intéressants et diversifiés vis-a-vis de la biodiversité.

Ce travail a permis de définir un maillage écologique constitué de réservoirs de biodiversite et de corridors
écologiques qualifiés selon leur importance qui peut étre de premier ordre (structurant), secondaire ou bien
dans un état peu fonctionnel. Les réservoirs de biodiversité dit « structurants » sont définis en s’appuyant sur
la localisation des espaces naturels réglementés (Natura 2000, SRADDET et APPB) et remarquables (ZNIEFF et
ZICO). Cette analyse a été complétée grice a la lecture des résultats obtenus par la combinaison des indices
de naturalité et d’hétérogénéité qui confortent la définition des réservoirs structurants et font apparaitre les
réservoirs de biodiversité secondaires du territoire. La définition et la qualification des corridors qui traversent
le territoire et joignent les différents réservoirs de biodiversité est faite d’un cdté grace aux continuités
d’intérét régionale inscrites dans le SRADDET Occitanie et de ['autre grace aux résultats obtenus par le calcul
de Uindice de connectivité.

A Péchelle communale, le maillage écologique d’importance communautaire identifie :

- Quelques réservoirs de biodiversité secondaires, correspondants aux milieux boisés ;
- Un corridor peu fonctionnel au nord et a l'est de la commune.

Cours d'eau

Reservoirs

de biodiversite

Figure 12 : Le concept de maillage écologique (Source : AUAT)

N. Réf. 31402-EE-ODARS-2024
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TVB SCOT (2022)
Légende Corridors écologiques Réservoirs de biodiversité
[ Limite communale d'Ocars = Corridors structurants  Réservoirs structurants
Corridocs secondaires @0 Réservoirs secondaires

--- Corridors peu fonctionnels

Sourees u

agalomération toulousaine (2022)
Fond de plan utilise : Sans objet

ées (SICOVAL ; Cadastre PCI Vecteur

2 . 0 i 2 3 4
; SCOT de la Grande 3kn @

Réalisée par Thomas SIRE le 16 Juin 2024

Figure 13 : Continuités écologiques définies par le SCOT en cours de révision
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SIRE Conseil - Expertises écologiques
4.3.2 Faune

L’expertise faunistique a porté sur les oiseaux nicheurs, les traces et indices des mammiferes, les reptiles
ainsi que sur les Rhopalocéres (papillons de jour).

Les inventaires ont permis d’identifier une espéce nicheuse probable : ’Alouette des champs (Alauda
arvensis), en limite Ouest de la zone de projet (photo ci-contre).

L’espere est quasi-menacée sur la liste rouge des oiseaux nicheurs de France meétropolitaine (2016). Sur la
liste rouge régionale (2015), 'espéce est évaluée en préoccupation mineure. La hiérarchisation des especes
présentes en Occitanie, validée en CSRPN le 17/09/2019 classe ’espece en enjeu faible.

C’est un oiseau des milieux ouverts et trés ouverts. L’espéce utilise surtout les espaces dépourvus d’especes
ligneuses. On la rencontre le plus souvent dans des habitats de substitution aux pelouses et landes basses que
constituent certaines cultures. Le nid correspond a une cuvette creusée le plus souvent au pied d’une touffe
puis tapissée de matériaux fins (brins d’herbe, crins, poils).

Les autres oiseaux inventoriés sont les suivants :

- Merle noir (dans les jardins voisins) ;

- Pigeon ramier (en transit) ;

- Faucon crécerelle (en transit) ;

- Etourneau sansonnet (en alimentation) ;

- Pie bavarde (en transit) ;

- Martinet noir (en alimentation) ;

- Fauvette a téte noire (nicheuse possible dans une haie en limite nord de la zone de projet) ;
- Corneille noire (en transit).

L’inventaire des insectes a permis d’identifier les espéces communes suivantes, illustrées en page suivante :

- Procris ;

- Mélitée du Plantain

- Mélitée des Scabieuses
- Ascalaphe soufré ;

- Bourdon commun.

Aucune espéce de reptile n’a été identifiée.

Les patrimonialités faunistiques inventoriées au sein de la zone sont globalement faibles. Les potentialités
d’accueil de la zone de projet pour des espéces patrimoniales apparaissent faibles. La zone constitue une
vaste dent-creuses, au contact d’espaces fortement urbanisés et « fragmentants » (route départementale
n°2 au nord, route départementale 54A au sud-est).

N, Réf. 31402-EE-ODARS-2024
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Fieure 15 : Male d’Alouette des champs photographié en limite de la zone de projet © SIRE Conseil
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SIRE Conseil - Expertises écologiques

4.4 Synthése et recommandations

Le Code de Uurbanisme offre un grand nombre d’outils permettant la traduction de prescriptions
environnementales. La figure ci-contre schématise les recommandations environnementales qu’il conviendrait
de traduire dans le PLU a l’occasion de la modification.

i Traduction de {a proteciion des éléments existanis
La protection des éléments de paysage existants peut étre assurée par différents outils :

- Des prescriptions affichées dans I’Orientation d’Aménagement et de Programmation
o Cet affichage est prescriptif et instruit selon un principe de compatibilité avec les autorisations
d’urbanisme subséquentes (permis de construire / d’aménager).
- Un classement au titre des Espaces Boisés Classés a protéger
o Cette protection protége les éléments boisés du défrichement (c’est-a-dire évite un passage
d’une destination boisée a une destination non boisée).
- Une protection en application des dispositions offertes par Uarticle L.151-23 du Code de l'urbanisme
o Cette protection est affichée sur le réglement graphique du PLU. Elle soumet les coupes et
abattages des éléments boisés isolés, linéaires ou surfaciques a déclaration préalable en mairie.
Elie est associée a une réglementation spécifique pouvant exiger une compensation en cas de
coupe/abattage nécessaire, par exemple la replantation d’un linéaire boisé deux fois supérieur
a celui détruit. Cet outil est également intéressant dans la mesure ou il permet d’exiger la
compensation a postériori, apres constatation d’une infraction.
- Un classement en zone naturelle (éventuellement indicée, par exemple Ny)
o Ce classement graphique est associé a une réglementation plus ou moins coercitive, en fonction

des enjeux présents. Les autorisations d’urbanisme doivent étre conformes a cette
réglementation.

P

4.4.1.7 Traduction des moyens d’arnplification des services ¢cosyst ‘
La fonctionnalité écologique de la zone peut étre améliorée par la mise en ceuvre de mesures d’amplification.

L’identification des moyens d’amplification peut étre assurée via différents outils :

- Des prescriptions affichées dans l’Orientation d’Aménagement et de Programmation
o Cet affichage est prescriptif et instruit selon un principe de compatibilité avec les autorisations
d’urbanisme subséquentes (permis de construire / d’aménager).
- Un classement au titre des Espaces Boisés Classés a créer
o Cette protection protége les éléments boisés du défrichement (c

’

est-a-dire évite un passage

d’une destination boisée & une destination non boisée). Elle est assez peu adaptée a Uaffichage RECOMMANDATIONS DE TRADUCTION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
d’une volonté de plantation si elle n’est pas associée a un autre outil, par exemple
Uemplacement réservé, Légende
- La mobilisation d’emplacements réservés. Bl Batiment cadastré BB Créer une haie bocagere (160 m de long et 2 m de large)
o Cetoutil, habituellement utilisé pour Uextension d’un cimetiére ou l’élargissement d’une voirie [ Limite communale Maintenir une bande enherbée (5 m de large, gestion par 1 fauche annuelle exportée apres le 15/09)
peut étre utilisé pour (a restauration de continuités écologiques. Le propriétaire du terrain sur Parcelle cadastrale B Préserver |a haie existante (habitat de la Fauvette 4 téte noire)
lequel un emplacement est réservé ne peut contrarier |’objectif de ce dernier. Le propriétaire [ Zone de projet (environ 2,5 ha) Privitégier une desserte empruntant le chemin d'exploitation existant
bénéficie en revanche du droit de délaissement, c’est-a-dire la possibilité d’exiger du
bénéficiaire de I’emplacement réservé (commune ou communauté de communes) qu’il achete wmwﬁnow%w._*wn.@ : SICOVAL ; Cadastre PCI Vecteur (PCI) de TGN ;Terrain SIRE Conseil >au_o:&35.5 du SICOVAL
le terrain. o 31670 EGE

Forxt de plan utilisé : Google Satellite 0562240202
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Figure 20 : Synthése des recommandations de traduction des enjeux environnementaux et d’amplification
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